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Fix kamattal kiszamithatobb a hiteltorlesztés

Az MNB ajanldsa alapjan idén janudrig a vdltozo kamatozasu jelzaloghitelekkel rendelkezé fo-
gyasztok bankjuktol tajékoztatdast kaptak hiteliik kamatkockdzatrol és annak kezelésérdl. E tdje-
koztatdst a bankok évente megismétlik. A fogyasztoknak raaddsul a hiteltorlesztési moratorium
idoszaka alatt is lehetdségiik van hitelszerzédésiiket hosszabb tdvon rogzitett, fix kamatozdsura
mddositani. Ezzel kiszamithatdva tehetik torlesztésiiket, megtartva a moratdrium biztositotta
véddhdlot.

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) 2019 aprilisaban megjelent ajanlasa alapjan idén januar végéig 109 ezer
jelzaloghitel szerz6déssel rendelkez6 ligyfél kapott tajékoztatast a valtozd (vagy legfeljebb egy évre rogzitett
hitelkamattal nyujtott) kamatozasu hitelének kamatkockazatardl. Az értesités a fogyasztd valtozé kamato-
zasu hitelét Ossze is hasonlitotta egy hosszabb tavu, legalabb 5, 10 évig vagy futamidé végéig rogzitett, fix
kamatozasu termékkel. Utmutatast is adott a kamatmaddositasi igényhez sziikséges szerzdésmaodositasi te-
endékrél.

Amennyiben az adds nem élt a hosszabb tavi kamatozasra vald atszerz6dés lehet&ségével, ugy bankja a
tdjékoztatast minden évben megkiildi a 2015. februar 1. elStt szerz6dott és még legalabb 10 éves hatralévd
futamidejd jelzaloghitellel rendelkezé ligyfeleknek.

A hosszu tavu kamatrogzités kétségtelendl jellemz&en magasabb kamatszint mellett érhetd el, azaz a tor-
leszt6részlet a valtozd kamatozasu hitelekhez képest valamelyest magasabb. A kamatozas lecserélésével
viszont a kamatingadozds kockazata elkeriilhet6, s a hitel torlesztése hosszabb tavon tervezhet6évé valik.
Mindezek olyan el6ny6k, ami miatt mindenképp érdemes megfontolni a valtast.

Az alabbi - 2013-ban felvett, 10 millié forintos hitelosszeg(i és 20 éves futamidejd — mintaligyletnél a 3 hé-
napos budapesti bankkézi kamatlabhoz (BUBOR) kotott kamatozas miatt akar negyedévente is megvaltoz-
hat az Ugyfél torlesztérészlete. A havi torlesztési teher itt a hitelfelvétel 6ta 64 ezer és 94 ezer forint kdzott
mozgott. Ebbdl is 1athatd, hogy az MNB ajanlas szerinti banki tajékoztatéban bemutatott kamatvaltozasi
forgatokonyvekhez hasonldan a torlesztérészletek a jov6ben akar jelentés mértékben is emelkedhetnek az
ilyen hitelek esetében.

A valtozé kamatozasu hitel aktualis, 68 ezer forintos torlesztérészlete 3 szazalékpontos kamatemelkedés
esetén mintegy 17 %-kal, 80 ezer forintra emelkedik. Ez egy év alatt kdzel 150 ezer forintos tobbletkoltséget
jelent az addsnak. A jelenlegi kedvezé kamatkornyezetben a valtozé kamatot 5 éves fix kamatperiddusra
cserélve az aktualis torlesztérészlet csupan havi 2 ezer forinttal, 70 ezer forintra n6. A kedvezétlen irdnyud
kamatemelkedéssel szemben viszont cserébe 5 évig védetté valik, nem emelkedhet a torleszt6részlet.

A rogzitett kamatozasu hitelek mérsékelten magasabb torlesztérészletével tehat biztonsagot vasarol az
ados, a fixalas idejére vagy — ha a futamidé végéig rogziti a kamatot — a lejaratig elkeriilve ezzel a torlesz-
térészlet emelkedésének kockazatat. A fogyasztoknak hosszu tdvu kamatrogzitési igényiikkel nem sziksé-
ges kivarniuk a soron kovetkez6 tajékoztatd levelet. A szerz6désmoddositast barmikor kezdeményezhetik
bankjuknal.


https://www.mnb.hu/letoltes/9-2019-kamatkockazat.pdf
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szerz6désmodositdssal

* A hosszu tdvon régzitett kamatozdsu jelzaloghitelek térlesztérészlete — az ajdnlds 6. pontjdban foglaltak szerint — az adott kamat-
régzitéshez tartozé kamatvdltoztatdsi mutaté alapjdul szolgdlé referenciakamat (a példéban 5, 10 és 15 éves AKK hozam) és a
modositdst megelGz6en érvényes kamatfeldr alapjan keriiltek kiszamitdsra. Forrds: MNB

Bar a hiteltorlesztési moratériumot kévetGen a torlesztGrészlet nem lehet magasabb, mint amit a morato-
rium hidnydban kellett volna az addsnak megfizetnie, a valtozd kamatozdsu hiteleknél a moratdrium alatt
bekovetkez6 kamatemelkedéseket a bankok érvényesithetik a torlesztérészletekben. Ezek ugyanis a mora-
tériumtdl fuggetlenil novelik a fizetési kotelezettséget.

A moratdriumot kovetéen pedig mar az eredeti szerz6déses feltételeknek megfeleléen valtozik a torlesz-
térészlet. igy valtozé kamatozas esetén a moratdrium utan az eredeti szerz6dés szerint tovabbra is fennall
a torlesztérészlet emelkedésének kockdzata. Kamatfixalds esetén viszont a moratériumot kévetéen sem
emelkedik a torlesztérészlet a kamatrogzités idészakanak végéig.

A valtozd kamatozasu hitelszerz6dés kétféleképpen alakithatd rogzitett kamatozasuva. Egyrészt hitelkival-
tdssal, ami mas bank kdzrem(kodését igényli, masrészt — a jegybanki ajanldssal 6sszhangban - a szerz6dés
madositasaval. Fontos kiemelni, hogy amennyiben a fogyasztd él a fizetési moratdrium adta lehet&séggel,
akkor a hitelkivaltassal — tekintve, hogy ez egyben Uj hitelszerz6dést is jelent — megsziinik a moratérium
védéhaloja.

Szerz6désmoddositas esetén azonban az eredeti szerz6dési mdédosul, csupan a kamatozas tipusa valtozik.
Nincs tehat Uj hitelfolyositds, ezért a szerz6dés tovabbra is a fizetési moratérium védelmét élvezi. Bankon
belili szerz6désmoddositds esetén raadasul a kapcsolddo dijak és koltségek is kedvez6bben alakulnak, hiszen
ekkor a hitelkivaltaskor felmerld elStorlesztési, értékbecslési és folydsitasi dij is elkeriilhetd.

* A szerz6k a Magyar Nemzeti Bank kbzgazdasdgi elemzéje és ** fogyasztovédelmi osztdlyvezetdje

,Szerkesztett formdban megjelent az origo.hu oldalon 2020. mdjus 25-én.”
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